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Exclusivo Estadio Nacional do Zimpeto: Terrenos
concessionados a privados e contrato de milhdes

nédo cumprido por empresa sul-africana

O CIP (Centro de Integridade Publica) teve acesso ao contrato polémico celebrado entre
o FPD, representado por Amélia Cabral Chavana, e duas entidades privadas para
a concessd@o de um espacgo de mais de 3 mil metros quadrados destinados a construgdo
de um centro comercial no ENZ. Ndo houve concurso publico. J& em 2021, uma empresa
sul-africana tinha levado mais de 31 milhées de meticais do FPD sem cumprir parte do
contrato.

Por: Raul Massingue

Tido como uma “vaca leiteira” de gente influente ligada a elite politica e econdomica do pais, o Fundo de Promogao
Desportiva (FPD) esteve, nos ultimos anos, envolto em escandalos financeiros e de ma gestdo de infra-estruturas
sob a sua algada. O caso mais visivel é do Estadio Nacional do Zimpeto, a casa da selec¢ao nacional de futebol.
Mas este ndo ¢ o unico exemplo. Em 2021, o FPD adjudicou, por ajuste directo, a empreitada de fornecimento
e instalagdo de torniquetes para o ENZ a empresa sul-africana, Turnstar Systems (PTY) Lda, num valor de
31.034.340,00.

O CIP sabe que os torniquetes foram fornecidos e montados mas a referida entidade nao cumpriu com parte do que
estava acordado no contrato. Recebeu o valor na totalidade mas ndo instalou o sistema de contagem electronica,
ndo montou a sala de comando e nem fez o treinamento dos operadores como estava previsto.

Ainda sobre gestdo de fundos do FPD e relagdes pouco claras com prestadores de servigos, em 2023, o jornal A
Carta fez uma exposi¢ao a Amélia Cabral Chavana solicitando informagao sobre negécios que envolviam o FPD
e entidades externas, algumas com ligagdes a pessoas politicamente expostas.'

Nos ultimos sete anos, o organismo esteve sob a direccdo de Amélia Cabral Chavana. No inicio deste ano, a
gestora concessionou, por ajuste directo, parte do terreno pertencente ao Estado Nacional do Zimpeto a privados
para a edificacdo de um empreendimento comercial, num processo pouco transparente. Com a saida de Gilberto
Mendes e a indicagdo de Caifadine Manasse para a gestdo do sector dos desportos, houve orientagdes para
o embargo das obras. Mas, passados poucos dias os trabalhos retomaram sem qualquer justificacdo que seja
conhecida publicamente. A direccdo de Amélia Cabral Chavana concessionou, também num processo pouco
claro, a Piscina Olimpica do Zimpeto ao Matchedje Club, uma discoteca e que engloba uma estag¢do de servigo

1 Marcelo Mosse (2023 25.08.2023) Carta Aberta para Amélia Cabral Chavana. Disponivel em https://cartamz.com/politica/4169/14664-carta-aberta-para-ame-
lia-cabral-chavana/ [acessado em 23. 04. 2025]
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para a lavagem de viaturas. Segundo uma fonte ligada ao Ministério da Juventude e Desportos, o Clube esta a
subarrendar a piscina menor, “de aquecimento”, sem autorizacdo. Estd a erguer obras e a usar o espaco adjacente
para servicos de parqueamento de viaturas sem permissdao prévia do FPD. Estas e outras situagdes podem ter
contribuido para o afastamento temporario de Amélia Cabral Chavana, no més passado, pelo actual Ministro dos
Desportos, Caifadine Manasse.

O CIP contactou a gestdo do Matchedje Club para ter o contraditério sobre o assunto mas até ao fecho deste artigo
nao obteve qualquer resposta. Mesmo com varios indicios de gestdo danosa, os seus autores continuam impunes €
poderao sair da gestdo do FPD sem responsabilizacdo. Quem terd coragem de mexer com Amélia Cabral Chavana
e companhia?

A verdade ¢ que o FPD tem uma nova directora-geral. Chama-se Silvia Langa, antiga basquetebolista que no
ultimo Governo respondia pelos assuntos juridicos na Secretaria de Estado do Desporto. Conseguira ela devolver
0 bom nome ao Fundo de Promogao Desportiva?

FPD favorece consodrcio recorrendo a ajuste directo

A area concessionada por Amélia Cabral Chavana a duas entidades privadas para a constru¢do de um centro
comercial corresponde a 3.573,37 metros quadrados. A adjudicacdo foi por ajuste directo, uma modalidade
bastante usada para evitar concorréncia que possa embaracar o negocio.

O CIP sabe que as obras da construcdo do empreendimento comercial comecaram em finais do ano passado.
Entretanto a assinatura do contrato (veja aqui) de concessao e publicacao do anuncio de adjudicacdo no jornal
Noticias s6 ocorreram a 6 de Fevereiro de 2025 e 30 de Janeiro de 2025, respectivamente. Nao houve concurso
publico. O espago foi concessionado a duas entidades por ajuste directo, o que viola o Regulamento das Parcerias
Publico-Privadas e Concessdes Empresariais de pequena dimensao que estabelece no seu artigo 7 que:

“O ajuste directo deve ser usado nos casos em que o concurso anteriormente lan¢ado pela entidade contratante
tenha ficado deserto por auséncia ou desclassificag¢do de todos os concorrentes™

viva.FP
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| Antincio de Adjudicacao

De acordo com alinea d) do n®3 do artigo 34, conjugado com 0 n°2 doartigo 65 do Regulamento de Contratacao
de Empreitada de Obras Piblicas, Fornecimento de Bens e Prestagdo de Servigos ao Estado, aprovado pelo
Decreto n® 79/2022, de 30 de Dezembro, comunica-se a adjudicagdo do objecto do concurso abaixo indicado:

: Valor da
N2 de Concurso = Modalidade | Nome do Concorrente Objecto Adiu_dlca‘;an
incluindo IVA
Consorcio Oceanica Concessdo de
°01/FPD-FP . A Imobiliaria Sociedade espago para a 60.000.000,00MT
NGABE/)G/2024/ Hjtisee diEceto Unipessoal, Lda, e Nossa construgao de
| Familia Comercial, Lda | Centro comercial.

Maputo, aos 30 de Janeiro de 2025

Av. de Mogambique, Km 14 Estidio Nacional do Zimpeto Tel.: (+258) 21 456900

E-mail: fp,desportiva@gnail.com. Maputo-Mogambique NUIT: 500169533 b

Imagem 1: Concurso de adjudicagdo directa feita pelo FPD para concessdo de espaco no ENZ a um consorcio.

2 Cfr. Pag 1064 do Boletim da Republica n° 102 I Série, Supl. De 20 de Dezembro de 2013.
Disponivel em: https://ppp.worldbank.org/public-private-partnership/sites/default/files/2024-09/Decreto%20n%20°%2069-2013%20-%20Regulamento%20de%20Parce-
-rias%20Pliblico—Privadas%20e%20C0ncess()es%2OEmpresariais%20de%2OPequena%ZODimenséo.pdf

2


https://www.cipmoz.org/wp-content/uploads/2025/04/Contratoo.pdf

Placa da obra escondida no interior do ENZ

O CIP deslocou-se ao ENZ para ver de perto as obras. Um dos factos que chama atengdo ¢ que a placa com
informagao sobre a obra ndo estd em parte visivel, como estabelece o nimero 1 do Artigo 120 da Postura Municipal
da Cidade de Maputo Sobre Construcdes e Edificagdes:

“E obrigagdo do responsavel técnico a colocagao da placa da obra em posicao visivel, enquanto perdurarem as
obras™
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Imagem 2: Placa da obra de constru¢do do empreendimento comercial escondida no interior do ENZ

No terreno, o CIP constatou que a placa existe, entretanto, encontra-se no interior do ENZ pendurada numa arvore
proxima a obra. Ja no interior, a investigacao solicitou aos técnicos presentes a recolha de informacao constante na
placa. O pedido ndo foi atendido sob alegacao de que ndo tinham autorizagdo para o efeito. Entretanto foi possivel
constatar que na placa nao consta o nimero do processo da Licenga de Construgao, violando o previsto na alinea
b do numero do Artigo 120 da postura municipal anteriormente citada. Este facto levanta questionamentos sobre
o processo de licenciamento da obra por parte do Conselho Municipal da Cidade de Maputo.

3 Cfr. Pag 4559 do Boletim da Republica n°® 136 III Série, Supl. de 12 de Julho de 2018.




Mais de um milh&o de meticais pela assinatura do contrato

O contrato prevé que os empresarios (locatarios) irdo investir um total de 60 milhdes de meticais, dos quais a
metade (30 milhdes de MT) para a construgao de dois lotes do centro comercial. O tipo de contrato enquadra-se na
sub-modalidade: Concepg¢ao, Construcao, Operagao e Devolugao e tem a duragdo de 15 anos com a possibilidade
de renovagado por mais 10 anos.

Nas negociagdes acordou-se que no acto da assinatura do contrato (06 de Fevereiro de 2025), os locatarios
(empresarios) deveriam transferir para as contas do FPD um montante de 1 500.000,00 (um milh@o e quinhentos
mil meticais), referentes ao prémio de assinatura do acordo, como disposto no nimero 7 da cldusula quinta.
Entretanto, ha suspeitas de que o referido valor ndo tenha chegado aos cofres do FPD.

A luz do contrato, os empresarios irdo, também, custear na totalidade a construcao de trés lojas para o FPD, num
espaco a ser identificado no recinto do ENZ.

Contrato prevé reabilitagées do Estadio Nacional do
Zimpeto

Sistematicamente “chumbado” pela Confederagdo Africana de Futebol (CAF), devido a anomalias ligadas a ma
gestdo, o0 ENZ tem-se revelado um dos rostos mais evidentes das debilidades estruturais na gestdo das infra-
estruturas desportivas no pais. SO para se ter uma ideia, de 2021 a esta parte, o ENZ foi reprovado quatro vezes,
obrigando que os “Mambas” recebam os seus adversarios em campos emprestados fora do pais*. Devido a gravidade
da situagdo e aos constrangimentos associados, as autoridades ja equacionaram entregar o empreendimento a
gestdo privada.

Entretanto, nesta parceria publico-privada, o locatario devera reabilitar e construir algumas éareas, a saber:

1. Constru¢do e manuten¢do do muro de vedacdo em redor de todo o ENZ durante a vigéncia do contrato,
obedecendo aos termos de referéncia pré-estabelecidos;

2. Colocagao de portdes eléctricos nos acessos ao ENZ e montagem de portdes de acesso para pedes;

3. Reabilitacdo completa do sistema de iluminagdo exterior, no perimetro entre as zonas D, A e B do estacio-
namento do ENZ;

4. Implantagdo de sinalizagdo e de orientagao para o publico no ENZ;

5. Fornecimento de consumiveis para tratamento do relvado do campo de futebol e aquisi¢do e montagem
de aspersores;

6. Aquisi¢cdo, fornecimento, montagem e manutencao de um sistema de video vigilancia completo para o
campo, composto por 32 camaras;

7. Reabilitacao de todas as casas de banho da zona C, e

8. Aquisicdo de equipamentos necessarios para a unificagdo de todos os torniquetes com a sala de controlo
do sistema, bem como garantir o apetrechamento da referida sala com mobiliario, equipamento informa-
tico e software de gestao.

O CIP nao teve acesso aos termos de referéncia (ToRs) que irdo guiar a execucao dessas actividades, mas fonte

ligada ao sector dos desportos confidenciou-nos que o muro ja edificado pelos investidores atropela o acordado
nos ToRs.

4 Dario Cossa. (2025, 10.03.25) “Zimpeto”: um elefante branco! Opais. Disponivel em: https://opais.co.mz/zimpeto-um-elefante-branco/ [acessado em 21. 04. 2025]
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Ainda no contrato, esta previsto que depois da constru¢ao do empreendimento, com a duracao de 18 meses, os
investidores irdo pagar uma renda mensal ao FPD de 100 mil meticais nos primeiros cinco anos de vigéncia do
contrato, totalizando um valor de 4.200.000,00. Apos esse periodo, o valor da renda tera um agravamento de 5%.

Quem é quem neste negocio?

Contrariamente ao que era propalado, ndo se trata de uma, mas de duas empresas que constituiram um consorcio
e estdo a construir o empreendimento comercial no ENZ. Segundo o contrato a que tivemos acesso, as duas
entidades “encontraram entre si interesses, necessidades e oportunidades de negdcios comuns” no espago ora
concessionado.

A primeira empresa € a Oceanica Imobiliaria, Lda, constituida em Setembro de 2022 por Mohamad Hassan
Mahmoud, de nacionalidade mogambicana. Com um capital social de 20 mil meticais, a empresa dedica-se a
compra ¢ venda, arrendamento e gestdo de imdveis; Transporte, venda de inertes e todo o tipo de materiais de
construgdo. A Sociedade Unipessoal tem a sua sede na Cidade de Maputo, na Avenida Amed Sekou Tour¢, n.°
2511, rés-do chao, distrito de - Kampfumo.®

A outra empresa chama-se Nossa Familia Comercial, Lda, constituida em Agosto de 2023 por Zhong Zhuang e
Quijuan Chen, cidaddos de nacionalidade chinesa. Com capital social de 50 mil meticais, a sociedade tem por
objecto: a) Exercer actividades na area de comércio, com importagdo e exportacdo de produtos como: malas,
louga, utensilios domésticos, quinquilharia, cortinas, carpetes, tapetes, ferramentas, roupas, cal¢ados, bijuterias,
mariscos, frutas, produtos alimentares, talho, mobiliario diverso, electrodomésticos, produtos cosméticos, produtos
de higiene, equipamentos e aparelhos electronicos, equipamentos de seguranga, material escolar, etc; b) Comércio
geral a retalho e a grosso. A sociedade tem a sua sede no bairro Matola Gare, n.° 26/1C, rés-do-chao, Matola.®

5 Disponivel em: https:/archive.gazettes.africa/archive/mz/2022/mz-
6 Disponivel em: https://archive.gazettes.africa/archive/mz/2023/mz-

azette-series-iii-dated-2022-09-28-no-187.pdf [acessado a 21 de Abril de 2025].
azette-series-iii-dated-2023-08-17-no-159.pdf [acessado a 21 de Abril de 2025].
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Anexos:

Muro de vedacdo que estd a ser edificado pelo consércio




Vista lateral das obras que estdo a ser construidas pela gestdo da Matchedje Club sem notificagdo ao FPD

Imagens ilustrativas da degradacdo do ENZ




Parte frontal do empreendimento comercial que estd a ser construido pelo consércio
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Operérios em plena actividade de constru¢do do estabelecimento comercial




Parte do contrato entre o FPD e a sul-africana Turnstar Systems

\ Page |1
*
2020-08-22
( FPD W398
FUNDO DE PROMOC ’
DESPORTIVR 23 DEC M

CONTRATO REFERENTE A CONTRATAGCAO DE SERVICOS PARA

FORNECIMENTO E MONTAGEM DE TORNI%E’EE EE E rﬁm?s%%%

Do ZIMP;TD

Pelo presente instrumento: _. s {,

. Senhora Amélia Cabral Chavana, na qualidade de Directora (3eral, co
bastantes, para o efeito, de ora em \didnte designadd
CONTRATANTE.

E

TURNSTAR SYSTEMS (PTY) LIMITED, sito na 18 6th Street, Wynberg, Sandton,
Johannesurg, South Africa, 2090, contacto:+27(0)117861633, neste acto
representado pelo Senhor Sidney Sacks, na qualidade de Director, com poderes
bastantes, para o efeito, de ora em diante designado por ENTIDADEi_'_.

CONTRATADA. g ¥

Celebram o presente Contrato referente ao Fornecimento e Montagpm
Torniquetes no Estadio Nacional do Zimpeto adiante designado por “SERV!QOS” 0
qual, é aceite por ambas partes de boa-fé e cujas clausulas a seguir expressas as

vinculam reciprocamente:

CLAUSULA PRIMEIRA

(OBJECTO)
Constitui objecto do presente contrato, o Fornecimento, Montagem e Manutengio e
Preventiva e correctiva durante os primeiros 2 anos apdés o inicio de operagdo de - ‘
Torniquetes no Estadio Nacional do Zimpeto. ~ o B
s et L.

Av. de Mogambigue, Km 14 Estadio Nacional do Zimpeto Tel.: (+258) 21 456900 Fax: (+258) 21 456900

Email: fpdesportivai@tdm.co.mz. Maputo-Mogambique /
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